Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

08.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY ZADANIE B

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Skaland sp. z o.0. spoltka komandytowa, Wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego|
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto I Wilda w Poznaniu, IX]
'Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, KRS 0000627067,
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEiDG)

Adres IAl. Wierzbowa 1, 62-023 Koninko

(adres lokalu przedsigbiorstwa)

Nr NIP i REGON

(NIP) 7773258595 (REGON) 363710401

Nr telefonu

664 027 102, 664 027 106

Adres poczty elektronicznej

skaland@skaland.pl

Nr faksu

brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.skaland.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Os. Nowina I, zadanie A, Dachowa ul. Nowina oraz ul. Makoéw Polnych

Data rozpoczecia

16.09.2019 roku

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

23.03.2021 roku

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Borowiec, ul. Na Gorce



mailto:skaland@skaland.pl

Data rozpoczgcia

14.03.2017 roku

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

09.09.2021 roku

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Grodzisk Wikp., ul. Winna 29B, 29A

Data rozpoczgcia

IUL. Winna 29B- 17.01.2020 roku
UlL. Winna 29A- 17.01.2020 roku

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Ul. Winna 29B- 15.06.2021 roku
Ul. Winna 29A- 06.09.2021 roku

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi si¢)

postepowania egzekucyjne na

kwotg powyzej 100 000 zt

Nie dotyczy




IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjne;j !

Dachowa, gm. Kornik, dziatki o nr 231/10, 231/18

Nr ksiegi wieczystej

PO1D/00063380/8 dla dziatek nr 231/10
PO1D/00063382/2 dla dziatki nr 231/18

Istniejace  obciazenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

INie dotyczy

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci ?

INie dotyczy

Plan zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie w planie Brak planu
dla sgsiadujgcych dziatek 3
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Brak pl
dopuszczalny procent zabudowy rax pland
dziatki
informacje zawarte w publicznie W publicznie dostepnych dokumentach w Urzedzie Miejskim|

dostepnych dokumentach dotyczacych
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci, w szczeg6lnosci o
budowie lub rozbudowie drog,
budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w

szczegllnosci oczyszczalniach

w Korniku. (BIP) nie ma informacji o planowanych inwestycjach publicznych w promieniu 1

km od przedmiotowej nieruchomos$ci, w szczegdlnosci polegajace na inwestycjach|
komunalnych, w szczegdlnosci spalarniach $mieci, wysypiskach, cmentarzach. W promieniu 1
km przebiega linia kolejowa nr 272 Kluczbork-Poznan Gtowny. Zgodnie z przyje¢ta ,,Koncepcja|
budowy Centralnego Portu Komunikacyjnego” przewidujaca budowe portu lotniczego miedzy)|
\Warszawg a Lodzig oraz zwigzanego z nim systemu dalekobieznych potaczen kolejowych-
jeden z wariantow nowej linii kolejowej przebiega w sasiedztwie przedmiotowej dziatki. Rada]

Miasta i Gminy Koérnik zaplanowata wydatki na budowe ul. Szerokiej w Robakowie- zgodnie]

o .. pismem z Urzedu Miasta i Gminy Kormik z dnia 08.07.2021 roku, znak: WBI-
Sciekow, spalarniach $mieci,
wysypiskach, cmentarzach PP.6724.4.72.2021.
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak aie
Czy pozwolenie na budowe jest

tak aie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest

. tak nie

zaskarzone

1Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.



Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 3171/19 z dnia 12.06.2019 roku wydana przez Staroste Poznanskiego- dla dwoch
budynkoéw na dziatce nr 231/10 (lokale D25, D26);

Decyzja nr 1056/24 z dnia 10.04.2024 roku wydana przez Starost¢ Poznanskiego — dla jednego
budynku na dziatce 231/18 (lokale D21, D22);

Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia prac budowlanych

Zadanie nr B nr dziatki 231/10 — (5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych);
rozpoczecie budowy: 16.09.2019 roku w tym budynku z lokalami D25, D26, zakonczenie —
31.01.2024r.
Zadanie nr C nr dziatki 231/18 (1 budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy)
rozpoczecie budowy: 01.08.2024 roku, zakonczenie budowy: 30.12.2026.

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci

31.04.2023r. roku (dla zadania B)
30.06.2027r.(dla zadania C)

Opis przedsigwziecia deweloperskiego

Dla zadania inwestycyjnego oznaczonego lit. A (9
budynkéw), B (5 budynkow), C (1 budynek)— tacznie
15 budynkéw jednorodzinnych.

liczba budynkéw

rozmieszczenie ich na nieruchomosci 6,16 m

(nalezy poda¢ minimalny od-stgp
pomi¢dzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu

'Wedlug normy PN-ISO 9836:1997

mieszkalnego lub domu jedno-

rodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy [Srodki wiasne 100%
udziat zrodet finansowania

przedsiewziecia deweloperskiego

W nastgpujacych instytucjach finansowych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu) - Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

bankowy rachunek powierniczy otwarty* zamknigty™
stuzacy gromadzeniu srodkow
nabywcy

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

1. Dla przedsigwzigcia deweloperskiego deweloper zawiera umowe o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem|
[powierniczym”.
2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty|
odrebnie dla kazdego nabywecy.
3. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy informuje|
nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

4. Prawo wypowiedzenia umowy, o ktorej mowa w pkt 1 powyzej, przystuguje wylacznie
Bankowi i tylko z waznych powodow. Strona nabywajaca oswiadcza, ze wyraza zgod¢ na|
przetwarzanie przez w/w Bank, danych osobowych zawartych w umowie deweloperskiej ze
zmiang, zgodnie zustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych, dla
potrzeb prawidtowej obshugi otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz
os$wiadcza, iz wie o przystugujacych jej uprawnieniach, zwlaszcza o prawie dostepu do tresci
swoich danych osobowych oraz ich poprawiania.

5. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcial
deweloperskiego.

6. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego|
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy wi|
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobg¢ posiadajacy
odpowiednie uprawnienia budowlane,
7. W zakresie kontroli, o ktorej mowa w pkt 6 powyzej Bank uzyskuje prawo wgladu do
rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji. Koszty tej kontroli i koszt
prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ponosi deweloper.

8. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29 ustawy przez jedna ze|
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pozostate na mieszkaniowym rachunkuy|
[powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy|
deweloperskiej.




9. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 29 ustawy,
strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu srodkéw pienigznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

10. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku

[powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu

o$wiadczen, o ktérych mowa w pkt 8 1 9. powyzej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego, w etapach

Harmonogram przedsigwzi¢cia deweloperskiego jest nastepujacy:
ID25/D26 (zadanie B)

I etap 25 % - ZAKONCZONE

Nabycie praw do nieruchomosci, Przygotowanie placu budowy, zdjecie humusu, wykopy pod
fundamenty; Betonowanie fundamentéw zelbetowych; Sciany fundamentowe + izolacje
lpoziome S$cian i pionowe wewn. Instalacja podposadzkowa wod-kan; Izolacja termicznal

zewnetrzna fundamentow.; Zasypka $cian fundamentowych wraz z zaggszczeniem; Podloze
betonowe na gruncie.

I1 etap 25 % - ZAKONCZONE

Sciany nosne parteru; Strop nad parterem; Sciany nosne pigtra, $ciany dzialowe parteru
11 etap 20% - ZAKONCZONE

Elementy zelbetowe dla montazu wigzby dachowej; konstrukcja drewniana dachu, pokrycie
dachowe; obrobki blacharskie, Okna PCV; Instalacja elektryczna wewngtrzna. podtynkowa;|

Schody zelbetowe, $ciany dzialowe pigtra.

IV etap 15% - ZAKONCZONE

Roboty elewacyjne; Tynki gipsowe; Instalacje podposadzkowe; podloza betonowe pod
posadzki;

V Etap 15% - ZAKONCZONE

Przytacza kanalizacyjno- sanitarne, przylacza instalacyjne, ogrodzenie terenu; niwelacja terenu;|
Miejsca postojowe + dojscia; Stolarka drzwiowa; Sufity podwieszane; Osprzgt instalacyjny.

ID21/D22 (zadanie C)

I etap 25% - ZAKONCZONE

INabycie praw do nieruchomosci, Przygotowanie placu budowy, zdjecie humusu, wykopy pod
fundamenty; Betonowanie fundamentow zelbetowych; Sciany fundamentowe + izolacje
[poziome $cian i pionowe wewn. Instalacja podposadzkowa wod-kan; Izolacja termiczna

zewngtrzna fundamentéw.; Zasypka $cian fundamentowych wraz z zageszczeniem; Podloze
betonowe na gruncie

I etap 25 - ZAKONCZONE
Sciany nosne parteru; Strop nad parterem; Sciany nosne pietra, $ciany dziatowe parteru

[11 etap 20% - ZAKONCZONE

Elementy zelbetowe dla montazu wiezby dachowej; konstrukcja drewniana dachu, pokrycie
dachowe; obrobki blacharskie, Okna PCV; Instalacja elektryczna wewngetrzna. podtynkowa;

Schody zelbetowe, $ciany dzialowe pigtra

IV etap 15% do dnia 30.06.2026r.

Roboty elewacyjne; Tynki gipsowe; Instalacje podposadzkowe; podtoza betonowe pod
posadzki;




IV Etap 15% do dnia 30.12.2026.

Przytacza kanalizacyjno-sanitarne, przylacza instalacyjne, ogrodzenie terenu; niwelacja terenu;
Miejsca postojowe + dojscia; Stolarka drzwiowa; Sufity podwieszane; Osprzgt instalacyjny.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach
mozna odstapic¢ od umowy
deweloperskiej

a) Zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej i to na warunkach okreslonych w tejze
umowie deweloperskiej
Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci podatku VAT, jezeli zmiany)|
tego podatku beda miaty wplyw na warto$¢ przedmiotowego lokalu o kwote wynikajaca ze
zmiany tej stawki, jezeli zmniejszy si¢ powierzchnia przedmiotowego lokalu i to zgodnie 7
[postanowieniami §7 umowy deweloperskiej zastrzezeniem iz w takim przypadku nabywcy]|
lokalu bedzie przystugiwato prawo odstapienia od umowy deweloperskiej na zasadach i
terminach okre§lonych w umowie deweloperskie;j.
b) Zgodnie z artykulem 29 Ustawy dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy|
deweloperskiej:
1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw o ktorych mowa w art. 22;
2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 22 ust.2;
3. jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art.18 i art.19 ww. ustawy prospektul
informacyjnego
4. jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem|
faktycznym i prawem w dniu podpisania umowy deweloperskiej
5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do umowy;
6. w przypadkach nie przeniesienia na nabywce praw, o ktorych mowa w art. 1, w|
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej
w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pktl-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowyj
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6 przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od|
umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
prawa, o ktdrym mowa w art. 1, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu|
bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary|
lumownej za okres opdznienia.
Oswiadczeni woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone wi
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat zlozony|
wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.
Dewelopera ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku nie spelnienia przez|
nmabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w|
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Zze niespetlnienie przez nabywce]
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢c od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sig|
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo, o ktorym mowa w art.1, pomimo dwukrotnego|
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni , chyba Ze niestawienie

si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art. 29 ust.




4 15, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie

wlasnosci nieruchomosci.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewzigcie deweloperskie lub jego czg$¢, badz finansujacego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czgs¢, badz tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czgsci
w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na  bezobcigzeniowe  wyodrgbnienie
lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego Wwlasnosci albo bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé lub przeniesienie utamkowej czg$ci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych: Nie dotyczy ze wzgledu na brak
zabezpieczen.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem UmMOWY

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapoznaé si¢ w Biurze Sprzedazy Skaland sp. z 0.0. sp. komandytowa
przy al. Wierzbowe;j 1, 62-023 Koninko z nizej wymienionymi dokumentami:

1) aktualny odpis Ksiggi Wieczystej prowadzony dla przedmiotowej nieruchomosci

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego
3) kopia ostatecznej decyzji o pozwolenie na budowe

4) sprawozdaniem finansowym za ostatnie dwa lata

5) projektem architektoniczno-budowlanym




